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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. il icindeki Konumu

Babaeski Marmara Boélgesi'nin Trakya kesiminde, Kirklareli'ye bagh bir ilcedir.
Kuzeyinde  Merkez ilge, dogusunda Lileburgaz, giineybatisinda Pehlivankoy,
glineyinde Tekirdag, batisinda da Edirne bulunmaktadir. Kii¢iik bir sehir yerlesmesidir.
Tarim ve sanayi baslica gecim kaynagidir. Ilce topraklar Ergene Ovasi'nda olup, yiiksek
alanlar ve daglar yok denilecek kadar azdir. ilgenin kuzeyini yiikseklikleri 150 m'yi
gecmeyen Yildiz Daglarinin uzantilar1 engebeli hale getirmektedir. Bunlar Babaeski'nin
baslica yitikseltileridir. Ergene Ovasi, Ergene Nehri'nin suladigi olduk¢a genis bir
diizliktiir. Ayrica yiikseklikleri 50-150 m arasinda degisen irili ufakli ovalar
bulunmaktadir. Biitiin bu ovalar ilgenin tarim alanlarim olusturmaktadir. Ilce
topraklarini Ergene Nehri'nin bir boélimi sulamaktadir. Bunun disinda Kavak

Deresi (Ciirtlen Dere) ile Seytan deresi de bulunmaktadir.
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Harita 1: il'deki Yeri

1854 yilinda belediye olan Babaeski, 1980 yil1 niifus sayimina gore ilcenin toplam
niifusu 51.600 kisi, kentsel niifusu ise 18.145 kisidir. Babaeski Ilcesi'nin 1985 yih niifus
sayimina gore toplam nifusu 53.475 Kisi, kentsel niifusu ise 20.291 kisidir. 1990 yih
niifus sayimina goére ilcenin toplam niifusu 54.878 kisi, kentsel niifusu 22.823 kisi, 2000
yil1 genel niifus sayimina gore ise toplam niifusu 53.655 kisi, kentsel niifusu ise 25.559
kisidir. TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)'ne goére Babaeski Ilgesinin
2017 yili toplam niifusu 48.229 kisi, kentsel niifusu ise 29.364 Kkisidir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Trakya
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1rklareli_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/L%C3%BCleburgaz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Pehlivank%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Edirne
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ergene_Ovas%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C4%B1ld%C4%B1z_Da%C4%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ergene_Nehri
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kavak_Deresi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kavak_Deresi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C5%9Eeytan_deresi&action=edit&redlink=1
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1.2. Tige icindeki Konumu
Planlama alan1 Gazikemal Mahallesi 1841 ada 40 parselde kalmaktadir. Alan D-100
karayolu ile Istanbul caddesinin kesisiminde kalmaktadir. Planlama alam yaklasik 0.43 ha

bliytikliigiindedir.

Harita 2: ilce'deki Yeri
2. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU

Planlama alan1 Gazikemal Mahallesi 1841 ada 40 parselde 4362 m? alan1 kapsamaktadir.
Parsel i¢i bos durumdadir. Etrafinda yapilasmalar mevcuttur.

Harita 3: Planlama Alam1 Mevcut Durumu
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3. MEVCUT IMAR PLAN KARARLARI

S6z konusu 1841 ada 40 parsel meri nazim imar planinda; konut alan1 ve otopark alani
bulunmaktadir. Konut adasi biiyiikliigii 3033 m? biiyiikliigiindedir. Otopark alan1 315 m?
bliytikliiglindedir.
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Harita 4: Mevcut Nazim imar Plani

4. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORU

Alan imar planina esas jeolojik etiit raporu, yerlesime uygunluk durumunda OA-5.1 ve OA-
2.1 kategorisinde kalmaktadir.
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XILL1 Onlemli Alan (OA-5.1): Sisme ve Tasima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar

Rapor eki yerlesime uygunluk haritalannda "OA-5.1"" simgesivle gisterilen alanda
Trakya Formasyonunun cakilli kumlu killi birimi. Ergene Formasyonunun kumlu gakilh
killi birimi ve Allivyonun gakillh kumlu siltli killi biriminde egimin %60-%610 arahginda
olan alanlarda yeralt su seviyesinin 1,50-14,50 metre arah@inda oldugu tespit edilmistir.
Bu birimlerin sisme ve oturma &zelligi yanal ve diisey vinde farklilik gdstermesi nedenivie
Onlemli Alan OA-5.1 olarak deperlendirilmistir. Avnca SK-24, SK-39, SK-45, SK-46,
SK-48 ve SK-53 kuyulannda orta diizeyde sivilagma belirlenmigtir. S6z konusu sahada
vapilan sondajlarda alinan numuneler {izerinde vapilan denevler sonucunda oturma
seklinde deformasyonlar, sisme ve tagima giicii sorunu beklenmektedir,

O.A. 5.1. olarak isaretli alanlarda:

* Yapilagma Oncesi parsel bazinda temel ve zemin etfitlerinde sivilagma,
gime olurma, tasima gicli. temelin oturacafn zeminin mithendislik
parametreleri aynntih olarak aragtnhp gerekli gorillmesi halinde zemin
ivilestirme ydntemleri uygulanmalidir.

* Yapilagmalarda gok iyi bir gevre ve temel alu drenaj sistemi vapilarak.
yizey, ver alti ve auk sularin temel ortamivla temas etmesi Gnlenmelidir.
 Tim birimler, igerisinde vanal ve diigey vOnde heterojen bir vap

gosterebilecefinden yapi temellerinin aym karzkterdeki jeolojik seviye

iginde kalmas: saflanmal; yapr zemin etkilesimine uygun olarak tasanm
gelistirilerek farkls oturma vh. riskleri yok edecek. vapidaki olasi oturmalan
uniform olacak jekilde diizenleyecek temel sistemi  belirlenmelidir.
(Ozellikle temeller. dolgu birime kesinlikle tasiturimamalidir.

o Temel tagivier zemin olarak yapilardan gelecek yilkleri gitvenle tasivacak
jeolojik seviyeler tercih edilmelidir. Ayrica, inceleme alamnda planlama
dncesi, bu alan igerisindeki tiim dereler igin su baskini 1chlikesi agisindan
DSI goriigt mutlaka alinmahidir, Bu alanlarda yapilacak tim parsel/bina
baz1 zemin etlt rapor igeriinde etki derinlifi boyunca zeminin oturma
gisme sivilagma tamma giicl bilvilime periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlann yam
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

* Yapilagma Gncesi yol. altyap sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.
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XIL1.2. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilte Sorunlu
Alanlar

Rapor eki yerlesime uygunluk haritalannda "OA-2.1" simgesiyle pdsterilen alanda
Trakya Formasyonunun gakill kumlu killi birimi ve Ergene Formasyonunun kumilu gakilh
killi biriminde egimin %10-%30 aralifinda olan alanlarda agilan sondaj kuvularimn
bazilannda veralti su seviyesinin 7,50-10.50 metre aralifinda oldupu tespit edilmistir.
Inceleme alaminda meveut durumda akma, kayma vh. kiitle hareketleri gézlenmemistir,
Ancak bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde. egim ve litolojive bagh
stabilite sorunlan geligebilir. Olasi stabilite sorunlanmn mihendislik Snlemlerivie
alinabilece§i kanaatine vanlmustir.

Arazi Onlemleri, sondaj ve jeofizik galigmalar, laboratuar verileri ile vapilan jeolojik-
jeoteknik degerlendirmeler sonucunda. inceleme alam verlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan (2.1); Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Agisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmigtir. Ve 1/1000 8lgekli verlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
olarak isaretlenmistir.

Siiz konusu alanlarda;

o Zemin wve temel etiit cabgmalarnda inceleme alaminda yapilacak kazilar,
planlanacak vapr vikleri ve dis vilklerde hesap edilecek stabilite analizler
vaplmali, stabiliteyi saglavacak mithendislik Gnlemleri belirlenmelidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler, agikia birakilmadan dayanma vapilan
teknigine uygun ve benzeri Gnlemlerle daha giivenli hale getirilmeli istinat yapilan
ile desteklenmelidir.

* Efimin yilksek oldugu yerlerde efimin digtriilmesine vonelik gerekli @nlemler
alinmahdir.

o Inceleme alamnda kazi Oncesi, yol, altyap, komsu parsel altyapi glivenlig
saglanmalidir.

s  Cevre, vilzey ve atk su drenaj mutlaka vapilmalidir.

s Zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin oturacag veya
tagitinilacad birimin mihendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima glel vb.)
ve stabilite analizleri ayrinuih olarak yapilmali, deferlendirmeler sonucunda olas:
problemlere gtire gerekli dnlemler alinmahdir.
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5. PLAN KARARLARI

Hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile; 1841 ada 40 parseldeki konut adasi ve
otopark alani sekli diizenlenmistir. Meri planda konut adasinin kuzey batisinda kalan otopark
alani, adanin gilineyine getirilmistir. Konut adas1 dikdortgen seklinde diizenlenmistir. Meri
plandaki konut adasi biiyiikliigii aynen korunmustur. Otopark alan1 6neri planda fazlasiyla

Onerilmistir.

Meri-Oneri Plan Alan Kullanim Tablosu
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KONUT ALANI 3033 3033
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Harita 5: Nazim imar Plami Degisikligi
PLAN HUKUMLERI

1. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR PLANI HUKUMLERI
VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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