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1. Planlama Alanı ve Çevresi 
 

Planlama Alanı Kırklareli İli, Babaeski İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1179 ada 73,74 ve 

75 parsel numaralı taşınmazları kapsamaktadır. 

Şekil1: Planlama Alanında yer alan taşınmazların uydu görüntüsü 

 

 
Planlama sahası Babaeski Belediyesi onaylı imar planları kapsamında bulunan sanayi 

alanları çevresinde bulunmakta olup, D-100 karayolu Babaeski-Edirne kavşak noktasına kuşçusu 

yaklaşık 2.60 km mesafede yer almaktadır. 

Şekil2: Planlama alanının yakın çevresini gösterir uydu görüntüsü 
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Şekil3: Planlama alanının uzak çevresini gösterir uydu görüntüsü 
 

 
 
 

2. Üst Ölçekli Plan 
 

1/25000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni Planı Hükümlerinin; 

1.25 maddesinde tarımsal amaçlı entegre yapılar; “TARIMSAL AMAÇLI ENTEGRE 

YAPILAR: Hayvansal ve tarımsal ürünlerin üretiminden sonra işlenerek fiziksel veya kimyasal 

özelliklerinin değiştirilmesi suretiyle bir veya birden fazla yeni ürüne dönüştürüldüğü tesislerdir” 

şeklinde tanımlanmaktadır. 

Tarımsal Niteliği Sınırlı Alanlar başlıklı 3.1.2.3 maddesinde;  

“a) Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde “5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi 

Kullanımı Kanunu” ve ilgili yönetmeliklerde belirtilen koşullara uyulacaktır. 

b) Bu alanlarda, tarımsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayılı Toprak Koruma ve 

Arazi Kullanımı Kanunu ve Yönetmeliği’nde tanımlanan tarımsal amaçlı yapılar ile 

tarımsal amaçlı entegre yapılar, bağ, bahçe ve çiftlik evleri, kamusal amaçlı (sosyal, idari, 

eğitim, sağlık, kültür, spor, altyapı vb.) yapılar, turizm, konaklama ve rekreatif amaçlı 

yapılar yapılabilir. 
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c) Bu alanlarda yapılacak tarımsal amaçlı yapılardan toplam kapalı alanı max 1000m2’ye 

kadar olanlar için imar planı yapma zorunluluğu bulunmamaktadır. 

Tarımsal amaçlı yapılar için; 

Maksimum Kat Alanı Kat Sayısı (Emsal): 0.20’dir. 

Ana faaliyetin yapıldığı bina h max : Teknolojinin gerektirdiği yükseklik 

İdari bina, lojman, depo vb. h max : 7,5 metre (2 kat) 

Depo h max : 9,5 metre (2 kat) 

Çekme Mesafesi: yoldan en az 5 metre, komşu parsellerden en az 3 metredir. 

d) Bu alanlarda ticari amaç dışında zati ihtiyaçları karşılamak üzere toplam kapalı alanı en 

çok 500 m2’ye kadar olan tarımsal amaçlı yapılar için imar planı yapma zorunluluğu 

bulunmamaktadır. Bu tür yapılarda; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı (EMSAL): 0.20’dır. 

Tarımsal İşletme Amaçlı Silo vb. Gibi Tesisler İçin Maksimum Yükseklik: 21 m 

Diğer Yapılar İçin Maksimum Yükseklik: 7.5 m (2 kat) 

e) Bu alanlarda yapılacak tarımsal amaçlı entegre yapılar için imar planı yapılması 

zorunlu olup, yapılanma koşulları; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı EMSAL: 0.20 

Bu alanda yapılacak, turizm, konaklama ve rekreatif amaçlı yapılar için imar planı yapılması 

zorunlu olup, yapılanma koşulları; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı EMSAL: 0.30 

f) Bu alanlarda yapılacak kamusal amaçlı (sosyal, idari, eğitim, sağlık, kültür, spor, altyapı 

vb.) yapılar için imar planı yapılması zorunlu olup, yapılanma koşulları ilgili idaresince 

onaylanacak alt ölçekli imar planlarında belirlenecektir. 

g) Bu alanlarda yapılacak bağ, bahçe, çiftlik evleri gibi yapılar için imar planı yapma 

zorunluluğu bulunmamaktadır. Bu tür yapılarda; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı (EMSAL): 0.05 

Maksimum İnşaat Alanı: 250 m² 

Maksimum Yükseklik: 6.5 m (2 kat)’dir. 

h) (f) fıkrası kapsamında bir parselde kat mülkiyetine esas olmayacak şekilde en fazla iki yapı 

yapılabilir. Yapılar arası mesafe en az 6 m olacaktır. 

i) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri 

geçerlidir. 
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j) İlgili kurumlardan tarım dışı kullanım izni almış fakat bu planda gösterilmeyen izinli tarım 

topraklarında, ilgili iznin belgelendirilmesi koşulu ile Tarımsal Niteliği Sınırlı Alanlar için 

belirlenen yapılanma koşulları geçerlidir. 

k) 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun ‘Tarım Arazilerinin Amaç Dışı 

Kullanımı’nı kapsayan bölümündeki 13. madde hükmünce “tarımsal amaçlı yapılar için 

projesine uyulması şartıyla ihtiyaç duyulan miktarda her sınıf ve özellikteki tarım arazisi 

Valilik izni ile kullanılır” Söz konusu izin verilirken bu Plan’ın karar ve hükümleri dikkate 

alınır.” denilmektedir. 

3. Gerekçe 
 

Üst ölçekli Çevre Düzeni Planı hükümleri çerçevesinde Cumhuriyet Mahallesi 1179 ada 
73, 74 ve 75 parsel numaralı taşınmazlar üzerinde yapılmak istenen entegre nitelikteki tarım 
ve hayvancılık tesis alanı için imar planı yapılması zorunluluğu bulunmaktadır. 

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ve ekleri doğrultusunda “Tarım ve 
Hayvancılık Tesis Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve “Tarım ve Hayvancılık 
Tesis Alanı” amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır.  

 
4. Kadastral Durum 
 

Planlama alanındaki taşınmazların ayrı ayrı tapu yüzölçümlerini ve toplam alanı gösterir 

tablo aşağıdaki gibidir. 

Tablo1: Taşınmazların tapu alanları 

ADA/PARSEL YÜZÖLÇÜMÜ (m2) 
1179/73 65393.55 
1179/74 70848.24 
1179/75 65310.75 

TOPLAM 201552.54 
 

 
5. İmar Planına Göre Alan Kullanımları ve Miktarları 

 
İmar planı çerçevesinde oluşturulan entegre tesis kullanımına ilişkin tarım ve hayvancılık 

tesis alanı miktarı 171699,34 m2 olarak düzenlenmiştir. Toplam planlama alanının 
%85,19’udur. 
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Şekil4:Uygulama İmar Planı

 
 

Planlama Alanındaki fonksiyonlara ait alan kullanımları ise aşağıda yer alan Tablo 2, 3 ve 
4 de açıklanmıştır. 
 

Tablo2: Entegre Tesis Alanlarına ait Alan büyüklükleri 

ALAN YÜZÖLÇÜMÜ (m2) 
ENTEGRE ALAN 1 47604.02 
ENTEGRE ALAN 2 55937.29 
ENTEGRE ALAN 3 65492.78 
ENTEGRE ALAN 4 2665.25 

TOPLAM 171699.34 
 
Tablo3:Yeşil Alan Kullanımı 
 

ALAN YÜZÖLÇÜMÜ (m2) 
PARK 4507.45 

 
Tablo4:Yollar 

 
ALAN YÜZÖLÇÜMÜ (m2) 

YOLLAR 25336.78 
 

6. Kurum Görüşleri 
 

Plan esas olarak alınan kurum görüşleri aşağıda yer almaktadır. 
 
 
 
 

 



7 
 

 

 
 



8 
 

 

 
 
 



9 
 

 
 



10 
 

 
 
 



11 
 

 
 



12 
 



13 
 

 
 



14 
 

 
 
 

 
 



15 
 

 
 

 



16 
 

 
 
 
 

 



17 
 

 
 

 
 
 



18 
 

7. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Notları  
 

1. Planlama çalışmasına ait plan açıklama raporu, plan notları ve plan paftaları bir 
bütündür. 

2. Yola terk, ihdas yapılmadan uygulamaya geçilemez. 
3. Donatı alanları kamunun eline geçmeden uygulama yapılamaz. 
4. Yürürlükteki, Deprem, Sığınak, Otopark, Binalarda Isı Yalıtımı, TSE Vb. Yönetmelik 

Hükümlerine Uyulacaktır.  
5. Bu plan ve plan uygulama hükümlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine 

göre yürürlükteki kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ ve standartlar uygulanır. bu planın 
onayından sonra yürürlüğe girecek kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ, standart ve 
hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek değişiklikler de planlama sınırı içerisinde 
plan değişikliğine gerek kalmaksızın geçerli olacaktır.  

6. Uygulama aşamasında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında belirtilen hususlara 
uyulacaktır. 

7. İmar planına esas alınmış tüm kurum ve kuruluşların görüşlerine uyulacaktır. 
8. İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilecek tüm hususlara 

uyulması zorunludur. 
9. 1/25000 Ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni Planı Ve Plan Hükümlerine uyulacaktır. 
10. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, yönetmelikleri ve ilgili diğer 

mevzuat hükümlerine uyulacaktır. 
 
 
 
 

8. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notları 
 

Genel Hükümler 
 

1. Planlama çalışmasına ait plan açıklama raporu, plan notları ve plan paftaları bir 
bütündür. 

2. İmar planı kapsamında alınan tüm kurum / kuruluş görüşlerine, imar planına esas 
jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulması zorunludur. 

3. Planlama Alanında; 
 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri, 
 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu 
 251 Sayılı Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara Ait 

Yönetmelik, 
 28257 sayılı Yer Altı Sularının Kirlenme ve Bozulmaya Karşı Korunması Yönetmelik, 
 İnsani Tüketim Amaçlı Sular Hakkında Yönetmelik, 
 27344 Sayılı Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik, 
 Toprak Kirliliğinin Kontrolü Yönetmeliği, 
 Sulak Alanların Korunması Hakkında Yönetmelik, 
 25709 sayılı Biyosidal Ürünlerin Kullanım Usul ve Esasları Hakkında Yönetmelik, 
 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri, 
 Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Hakkında Yönetmelik,  
 Koku Oluşturan Emisyonların Kontrolü Hakkında Yönetmelik doğrultusunda 

giderilmesi, gerekli her türlü tedbirlerin ve izinlerin alınması gerekmektedir. 
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 Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik, 
 Katı Atıkların Kontrol Yönetmeliği, ne uyulması zorunludur. 
 Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve üst ölçekli 

plan hükümlerine uyulması zorunludur. 
 
Özel Hükümler 
 

1. Planlama Alanı Cumhuriyet Mahallesi 1179 ada 73, 74 ve 75 parsel numaralı 
taşınmazları kapsamaktadır. 

2. Plan ile düzenlenen yol ve park alanları kamuya terk edilmeden uygulamaya 
geçilemez.  

3. Planlama Alanında yer alan entegre nitelikteki Tarım ve Hayvancılık Tesis 
Alanlarında; Emsal 0.20 olarak belirlenmiştir.  

4. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanlarında;  
İdari bina, lojman vb. yapılar için Yençok: 7.50m (2 kat) 
Depolar için Yençok: 9.50 m (2 kat) 
Ana Faaliyetin Yapıldığı Binalar ve Üretim Binaları İçin Yençok: Teknolojinin 
Gerektirdiği Yüksekliktir. 

5. Yapı yaklaşma mesafesi yollardan, komşu parsellerden ve park alanlarından 5 metre 
olacaktır. 

6. İmar planında belirlenen imar adaları bütüncül olarak kullanılabileceği gibi imar 
planındaki terkler yapılmak kaydıyla adalar içerisinde ifraz yapılmak suretiyle 5000 
m2’den az olmamak kaydıyla parseller oluşturulabilir. İfraz sonrası oluşacak 
parsellerin birbiri arasında en az 5 metre çekme mesafesi uygulanması zorunludur. 

7. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı entegre nitelikte olduğundan bu sahalar üzerinde 
tarım ve hayvancılık tesisleri yanı sıra 1/25000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni 
Planı’nın 1.25 maddesi çerçevesinde; “Hayvansal ve tarımsal ürünlerin üretiminden 
sonra işlenerek fiziksel veya kimyasal özelliklerinin değiştirilmesi suretiyle bir veya 
birden fazla yeni ürüne dönüştürüldüğü tesisler” yer alabilecek yapılar yapılabilir. 
Tarım ve Hayvancılık faaliyetlerine yönelik depo ve silolara yer verilebilir. 

8. Bekçi kulübesi, kantar, kantar binası ve jeneratör odası kurum görüşlerinde ve ilgili 
yönetmeliklerde belirtilen uyulması zorunlu emniyet ve güvenlik mesafeleri dışına 
taşmamak koşuluyla planda verilen yapı yaklaşma mesafeleri gözetilmeksizin parsel 
sınırları dahilinde yapılabilir. 

9. Yoldan kotlandırma esas olup zorunlu durumlarda Belediyesince tabii zeminden 
kotlandırmaya izin verilebilir. 

10. 2872 Sayılı Çevre Kanunu Ve Bu Kanuna Dayalı Olarak Çıkarılan Tüm 
Yönetmeliklerin İlgili Hükümlerine uyulması zorunludur.  

11. 2863 Sayılı Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu Hükümlerine uyulması 
zorunludur. Bu Kanunun 4. Maddesi Uyarınca; Alanda Yapılacak Faaliyetler 
Esnasında Herhangi Bir Kültür Varlığına Rastlanılması Durumunda, Faaliyetlerin 
Derhal Durdurulması Ve Durumun En Yakın Mülki Amirliğe Veya Müze 
Müdürlüğüne, Tabiat Varlığına Rastlanması Halinde İse Cumhurbaşkanlığı 2 
Numaralı Kararname Uyarınca İlgili Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonuna 
Bilgi Verilmesi Zorunludur. 

12. Otopark ihtiyacı her parselin kendi içerisinde karşılanması zorunlu olup ruhsat 
aşamasında vaziyet planında gösterilecektir. 

13. Tarım ve hayvancılık tesislerinde çalışanlar için ‘’İnsani Tüketim Amaçlı Sular 
Hakkında Yönetmelik’’ hükümlerine göre sağlıklı içme ve kullanma suyunun temin 
edilmesi, yeterli miktarda, büyüklükte sosyal tesislerin yapılması, iş sağlığı-güvenliği 
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kriterlerine uyulması, sağlık, güvenlik tedbirleri ile oluşacak katı, sıvı ve diğer atıklar 
için önlemlerin alınması, projenin tüm hazırlık aşamaları ile çalışma süresince faaliyet 
sahası ile yakınında bulunan içme ve kullanma suyu kaynakları için gerekli koruma 
tedbirlerinin alınması, çevre kirliliğine sebebiyet vermemek için gerekli 
düzenlemelerin yapılması ve çekme mesafelerine riayet edilmesi zorunludur. 

14. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve üst ölçekli 
plan hükümlerine uyulması zorunludur. 


